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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Tryckpressen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2014 och 2049.

Inga stérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-05-02
och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sleiman Afram Ledamot
Erik Anders Alexis Hardenborg Ledamot
Bjorn Gustaf Herder Ledamot
Git Eleonor Hjalmarsson Ledamot
Clas August Wilhelm Algenas Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Toresson Revision AB
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-03.
Extra foreningsstamma holls 2018-01-28. Extra stamma med anledning av nya stadgar och styrelsemedlemmar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Tryckpressen 4 2002 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via bergvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1942 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1989.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 787 m2, varav 787 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

13

0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Forrddsutrymme

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2049.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utf6rt underhall Ar Kommentar

Takreparation 2017 Ny plat kring skorstenar och vissa
takpannor utbytta.

OVK-besiktning genomférd 2017

Atgéarda skorsten 2017 Rost pa skorstenen

Ommalning trapphus 2014

Installation av bergvarme 2011 Oljepannan byttes ut mot en
bergvarmepanna.

Omputsning av fasad 2008 Fasaden putsades om helt och
malades.

Nya balkonger 2008 Nya balkonger gjordes samtidigt
som fasadrenoveringen.

Omldggning av tak 2002

Rorstambyte 1989

Elstambyte 1989
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk fastighetsskotsel SBC
Ekonomisk férvaltning SBC
Internetlev IP-Only

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 543 104 721 028

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 687 968 686 578
Finansiella intakter 22 76
Minskning kortfristiga fordringar 2 457 940
Okning av kortfristiga skulder 24 780 18 761
715 227 706 355
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 665 319 755 198
Finansiella kostnader 38677 30981
Minskning av langfristiga skulder 89 400 98 100
793 396 884 279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 464 934 543 104
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -78 170 -177 924

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror . Kapital-Reparationer Periodiskt
9% Avskriv- kostnader 4% underhall

ningar 5% 9
i 1%

Taxebundna
kostnader
20%
Fastighets-
ao avgift
) Ovrig drift o
Arsavgifter 40% 3%

91%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av saljare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 24
Tillkommande medlemmar: 7

Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 840 840 840 840
Hyror/m2 hyresrattsyta 1428 1428 1344 1344
Lan/m2? bostadsrattsyta 5563 5683 5815 5915
Elkostnad/m? totalyta 160 141 138 116
Vattenkostnad/m? totalyta 30 27 31 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 39 28 179
Soliditet (%) 66 66 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -162 -245 105 17
Nettoomséattning (tkr) 688 686 682 682

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 787 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 8117123 0 0 8117123
Upplatelseavgifter 1390 395 0 0 1390 395
Fond for yttre underhall 702 018 137 181 0 564 837
S:a bundet eget kapital 10 209 536 137 181 0 10 072 355
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 881247 -137 181 -245 163 -1 498 903
Arets resultat -161 644 -161 644 245 163 -245 163
S:a ansamlad forlust -2 042 891 -298 825 0 -1744 066
S:a eget kapital 8 166 645 -161 644 0 8 328 289
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-161 644
-1 744 066
-137 181
-2 042 891

90 529
-1 952 362
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Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

687 968
0
687 968

-490 107
-146 514
-28 698
-145 637
-810 957
-122 989
22

-38 677
-38 655
-161 644

-161 644

2017

685 553
1025
686 578

-574 981
-149 817
-30 400
-145 638
-900 836
-214 258
76

-30 981
-30 905
-245 163

-245 163
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11 950 608 12 096 245

Maskiner Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 11 950 608 12 096 245

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 1000 1 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 1000 1000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 951 608 12 097 245

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2017

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 472 833 551538

Summa kortfristiga fordringar 472 833 553 555

KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 12

Kortfristiga placeringar 9 165 9165
9 165 9 165

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 78 -16

Summa kassa och bank 78 -16

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 482 076 562 703

SUMMA TILLGANGAR 12 433 684 12 659 948
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 13
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14,15
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31

9507518
702 018
10 209 536

-1 881 247

-161 644

-2 042 891

8 166 645

4 046 475

4 046 475

98 100

27 663
94 801

220 564

12 433 684

2017-12-31

9507 518
564 837
10 072 355

-1 498 903

-245 163

-1 744 066

8 328 289

4 135 875

4 135875

98 100

11294
86 390

195 784

12 659 948
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 120 ar 120 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Tak 40 ar 40 ar
Varmeanlaggning 40 ar 40 ar
Maskiner 25 ar 25 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 625 557 625 557

Hyror bostader 59 976 59 976

Avgift andrahandsuthyrning 2 400 0
Oresutjamning 35 21

687 968 685 553

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 0 1025

0 1025
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 4 605 2 504
Stadning entreprenad 30 845 20924
Stadning enligt bestallning 0 8 350
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 13 888
Myndighetstillsyn 0 1 665
Gard 14 649 1800
Forbrukningsmateriel 3507 0
Fordon 1154 0
54 760 49 131
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 31 491
Hyreslagenheter 0 11 447
Tvattstuga 3 356 2 839
Las 4 007 0
WS 9144 5691
Varmeanlaggning/undercentral 10 309 0
Ventilation 0 5656
Elinstallationer 1738 0
Skador/klotter/skadegdrelse 5949 0
34 503 57 124
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 61 154 0
Ventilation 29 375 0
Tak 0 275 046
90 529 275 046
Taxebundna kostnader
El 125 902 111298
Vatten 23 687 21206
Sophdamtning/renhalining 21328 13595
170 917 146 099
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 295 15977
Sjélvrisk 91 000 0
Kabel-TV 5363 5304
112 658 21 281
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 740 26 300
TOTALT DRIFTKOSTNADER 490 107 574 981
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 0 451
Juridiska atgarder 0 14 875
Inkassering avgift/hyra 0 850
Hyresforluster 2017 0
Revisionsarvode extern revisor 15619 14 875
Foreningskostnader 388 0
Fritids- och trivselkostnader 162 0
Forvaltningsarvode 109 178 105212
Administration 6 550 9 345
Konsultarvode 8 300 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4300 4210
146 514 149 817
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 750 22 400
Sociala kostnader 5948 8 000
28 698 30 400
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 76 395 76 396
Forbattringar 69 242 69 242
145 637 145 638
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 13 494 885 13 494 885
Utgaende anskaffningsvarde 13 494 885 13 494 885
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 398 640 -1 253 001
Arets avskrivningar enligt plan -145 637 -145 638
Utgaende avskrivning enligt plan -1 544 277 -1 398 640
Planenligt restvarde vid arets slut 11 950 608 12 096 245
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 2 487 662 2 487 662
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvarde mark 3910 000 3910000
10 910 000 10 910 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 10 910 000 10 910 000
10 910 000 10 910 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 104 073 104 073
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 104 073 104 073
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -104 073 -104 073
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -104 073 -104 073
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 1000 1000
1000 1000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1 640 1640
Skattefordran 6 337 6777
Klientmedel hos SBC 464 856 543 121
472 833 551 538
Not 12 KORTFRISTIGA
PLACERINGAR
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nordea Likviditetsinvest 11779 9 165 0 9165
9 165 0 9 165
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 564 837 427 656
Reservering enligt stadgar 137 181 137 181
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 702 018 564 837
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,631 % 2 746 800 2812 200 2019-02-12
Nordea 1,400 % 1397 775 1421775 2021-01-20
Summa skulder till kreditinstitut 4 144 575 4233 975
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -98 100 -98 100
4 046 475 4 135 875
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 7 893 000 7 893 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 22 400 22 400

Sociala avgifter 6 800 8 000

Rénta 6 425 3 889

Avgifter och hyror 59 176 52 101

94 801 86 390

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Styrelsens underskrifter

HAGERSTEN den / 2019

Sleiman Afram
Ledamot

Bjorn Gustaf Herder
Ledamot

Clas August Wilhelm Algenas
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Carina Toresson
Extern revisor

Erik Anders Alexis Hardenborg
Ledamot

Git Eleonor Hjalmarsson
Ledamot

/ 2019
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